ДОГОВОР №________

НА ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ КВАРТИРЫ, ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА 
И   ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ

САНКТ-ПЕТЕРБУРГ                                                                                                                             «_____»__________201__ г.

Товарищество собственников жилья "Детскосельское", именуемое в дальнейшем 

"Товарищество", в лице председателя правления______________________________________________________________

 с одной стороны и _________________________________________________________________________________________

                                                            (Ф.И.О. владельцев)

являющегося владельцем (владельцами) жилого помещения по адресу: Санкт-Петербург, Пушкин, Детскосельское, ул._____________________________ д.______корп._______кв._______ (далее Помещение)  и   именуемый   в дальнейшем  "Домовладелец", заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1.  Товарищество по заданию Домовладельца обязуется выполнять или     обеспечивать:

  а) выполнение работ по техническому обслуживанию и ремонту общего имущества   домовладельцев в вышеуказанном доме, в т.ч. по обеспечению надежного функционирования   инженерных систем  и строительных конструкций дома в целом, санитарному содержанию дома и придомовой территории;

          б) предоставление коммунальных и других услуг, а Домовладелец обязуется   оплачивать выполненные работы и оказанные услуги в соответствии с условиями настоящего договора.  Окончательный расчет платежей, осуществляемых Домовладельцем,      производится Товариществом на основании фактически выполненных работ, оказанных услуг, показаний квартирных  водосчетчиков и общей  площади квартиры.

                                                                    2. Коммунальные и иные услуги

2.1.      Домовладельцу обеспечивается предоставление в соответствии с договором следующих         видов   коммунальных услуг: теплоснабжение, электроснабжение, горячее и холодное водоснабжение, канализация, сбор, вывоз  бытового мусора, кабельное телевидение (антенна), обслуживание переговорно-замочного   устройства (ПЗУ),   лифты (при наличии).

   2.2.     Режим предоставления коммунальных услуг и нормативные объемы их потребления устанавливаются в соответствии с действующими на территории Санкт-Петербурга показателями.  Предоставление коммунальных услуг Домовладельцу может быть ограничено Товариществом по мощности с Учетом состава и износа основных фондов коммунального назначения и иных условий.

              Домовладельцу обеспечивается предоставление в соответствии с договором иных видов услуг: коммунальное электроосвещение мест общего пользования, энергоснабжение лифтов, обслуживание узлов коммерческого учета тепла и воды, выполнение функций заказчика, механизированная уборка территории.

                                                 3. Права и обязанности сторон     

3.1. Товарищество обязано:

3.1.2.       Заключить договоры с поставщиками коммунальных услуг и субподрядными специализированными      организациями или лицами, имеющими право на выполнение соответствующих работ, обеспечить предоставление коммунальных и иных услуг в соответствии с правилами, установленными нормативными актами РФ и Санкт-Петербурга, на условиях и в порядке, предусмотренном настоящим договором.

3.1.3.       Обеспечивать техническое обслуживание санитарно-технического и  иного оборудования, находящегося в квартире Домовладельца. Устранять повреждения санитарно-технического и иного оборудования в квартире домовладельца по получении от него заявления в сроки, предусмотренные действующими  нормативами, с составлением при необходимости акта  и указанием в нем за чей счет выполняются работы и приобретаются материалы, а в случае аварии -  немедленно.

3.1.4 .       Обеспечивать техническое обслуживание мест общего пользования    дома, крыши, чердака и подвала (тех. подполья), инженерного оборудования, в соответствии с действующими Правилами и нормами технического обслуживания и ремонта жилого фонда.

3.1.5.        Производить осмотр мест общего пользования, профилактическое   обслуживание санитарно-технического и иного оборудования находящегося в нем.

3.1.6.        Своевременно обеспечивать бесперебойную работу инженерных сетей и  оборудования.

3.1.7.        Обеспечить санитарное  содержание подъездов, тамбуров лестничных клеток, кабин лифтов и других мест общего пользования дома, а так  же придомовой территории.

3.1.8.        Производить текущий ремонт дома и общего имущества в нем.

3.1.9.        Уведомлять Домовладельца: о ремонте мест общего пользования - за 7 дней; об отключении, испытании или ином режиме работы инженерных     сетей дома - за двое суток путем вывешивании на   парадных дома соответствующих объявлений.

3.1.10.      Ежемесячно и не позднее 30 числа текущего месяца,   производить расчет оплаты Домовладельцем технического обслуживания квартиры, дома, общего имущества домовладельцев, коммунальных и иных услуг с информированием  при необходимости, Домовладельца об изменении размеров платы и тарифов.

3.1.11.      Производить прием платежей от Домовладельцев непосредственно   через банк.

3.1.12.      Предоставить Домовладельцу услуги паспортного стола.

3.1.13.      В установленном порядке с предварительным уведомлением   Домовладельца производить осмотр дома, квартиры, а также санитарно - технического и иного оборудования, находящегося в них, с целью проверки их состояния.

3.1.14.      Предупреждать и своевременно пресекать третьих лиц, нарушающих  Правила пользования жилыми помещениями, содержания жилого фонда и придомовой территории, причиняющие или могущие причинить вред дому, общему имуществу Домовладельцев, санитарно-техническому и иному оборудованию, придомовой территории и пр.

3.2.            Домовладелец обязан:

3.2.1.         Вносить ежемесячную плату,  а также начисленные штрафы и пени, в  порядке, размере и  сроки предусмотренные настоящим договором.

3.2.2.        Ежемесячно 25-30 числа каждого месяца предоставлять в  бухгалтерию Товарищества показания водосчетчиков. В случае не предоставления показаний расход будет начисляться в соответствии с требованиями Правил предоставления коммунальных услуг, иных нормативных актов.

3.2.3.        Строительный мусор вывозить за свой счет. В случае если владелец (проживающий или рабочие владельца или проживающего) был замечен за складированием строительного или бытового мусора около подъездов, выброса строительного мусора в бытовые мусорные контейнеры, штраф, выставленный СЭС Товариществу будет начислен к оплате всем квартирам подъезда нарушителя.

3.2.4.        Соблюдать и обеспечивать соблюдение проживающими в его квартире лицами Правил пользования жилыми помещениями, содержания жилого фонда и придомовых территорий, в том числе:

                 а) использовать квартиру строго в соответствии с ее назначением;

                 б) бережно относится к квартире, санитарно-техническому и иному   оборудованию, дому, объектам благоустройства и зеленым насаждениям; при обнаружении неисправности  в квартире, санитарно-техническом и ином оборудовании, доме - немедленно принять все возможные меры к их устранению и в необходимых случаях,  сообщить о них Товариществу путем подачи соответствующей заявки;

                  в) содержать в чистоте и порядке квартиру и подсобные помещения, балконы;  соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и других местах общего пользования;  выносить мусор, пищевые  и бытовые отходы в специальные места определенные Товариществом; производить парковку, ремонт, помыв автотранспортных средств в специально предназначенных для этих целей местах;

                 г)  соблюдать правила пожарной безопасности при использовании электрическими и другими приборами, не допускать одновременной работы электробытовых приборов и машин, суммарная мощность которых превышает максимально допустимую. Нагрузку внутренней электросети, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, выполнять другие требования  пожарной безопасности;

                 д) не производить переустройства, перепланировки и реконструкции квартиры, подсобных помещений, балконов, перестановку либо установку дополнительного  санитарно-технического оборудования без соответствующего согласования с Товариществом и наличия утвержденных проектов, выполненных в установленном порядке, т.к. большинство внутренних стен дома являются несущими конструкциями;

                 е)  обеспечить полную сохранность санитарно-технического, инженерного и иного оборудования, конструкций, общего имущества Домовладельцев, выполненных подрядчиком работ и нести дополнительные материальные затраты в случае возникновения необходимости и восстановления утраченного оборудования, конструкций, общего имущества Домовладельцев или в производстве повторных работ;

                 ж)  обеспечить устранение за свой счет повреждений квартиры, придомовой территории, ремонт либо замену поврежденного санитарно-технического, инженерного или иного оборудования, конструкций, общего имущества Домовладельцев, если указанные повреждения произошли по вине Домовладельца;

                 з) обеспечивать соблюдение тишины и недопущение причинения беспокойства лицам, проживающим в доме, за исключением вызванными проведением ремонтных работ, празднований (нарушение тишины и причинение беспокойства не допускается ни при каких обстоятельствах после 23-00 в будние дни, а в выходные и праздничные дни после 24-00);

                 и)  не курить и не распивать спиртных напитков в подъездах дома, кабинах лифтов и иных местах общего пользования.

3.2.5.        Представить Товариществу в момент заселения правоустанавливающие документы, справку о регистрации ф.9, а в случае изменения числа проживающих сообщить ему об этом в трехдневный срок.

3.2.6.        Обеспечить  доступ в квартиру представителям Товарищества, включая работников организаций, осуществляющих техническое обслуживание и ремонт дома  и находящегося в нем санитарно-технического и иного оборудования, для осмотра технического состояния квартиры и для выполнения необходимых ремонтных работ, проверки показаний водомерных счетчиков, работ по ликвидации аварий  либо неисправностей оборудования, создающего угрозу нанесения ущерба иным помещениям, квартирам с целью предотвращения ущерба либо уменьшения его объема.

3.2.7.       Устанавливать, подключать и использовать электроприборы мощностью превышающей технические возможности  внутридомовой сети дополнительные сети приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру -  только с письменного согласия Товарищества и соответствующих уполномоченных организаций.

3.2.8.       Своевременно  сообщать Товариществу о выявленных неисправностях конструктивных элементов квартиры  и оборудования, находящегося в квартире, а так же общего  имущества Домовладельцев.

3.2.9.        Не устанавливать телевизионные и иные устройства, оборудование и провода на объектах общей собственности, в т.ч. на стенах или крыше дома без разрешения Товарищества и соответствующих уполномоченных организаций.

3.2.10.      Соблюдать самому и обеспечивать соблюдение проживающими в его квартире лицами   установленного порядка движения и парковки автотранспорта на придомовой территории для исключения   повреждения бордюров, газонов и иного оборудования домовладения и обеспечения безопасности граждан.

3.2.11.      Не выгуливать домашних животных на придомовой территории и прилегающих площадках. Выводить (проводить) собак, начиная от дверей своей квартиры и до выхода за пределы придомовой территории, прилегающих газонов, площадок только на коротком поводке и в наморднике. Допускается выводить (проводить) собак декоративных пород без намордников.

3.2.12.      Сохранять документы о произведенных платежах по настоящему договору не менее 3-х лет с момента их совершения.
3.2.13.      Заключить прямой договор на предоставление коммунальных услуг с ресурсоснабжающей организацией, на основании решения общего собрания собственников.
4.   Расчеты по договору 

4.1.           В состав платы по настоящему договору, вносимой Домовладельцем включаются:

                 а)платежи за содержание общего имущества Домовладельцев  

                 б)платежи за коммунальные услуги;

                 в)платежи за иные работы и услуги, выполненные и оказываемые Товариществом в соответствии с условиями настоящего договора и утвержденной в установленном порядке сметы.  

4.2.           Размер  платежей определяется с учетом площади квартиры Домовладельца, иных количественных и качественных характеристик квартиры и дома,  нормативов и качества предоставления коммунальных услуг, объема их потребления (показаний квартирных счетчиков в соответствии с п.3.2.2. настоящего договора).

4.3.           Плата по настоящему договору вносится Домовладельцем  на счет Товарищества денежными средствами ежемесячно и не позднее десятого  числа следующего за оплачиваемым месяцем удобным для Домовладельца способом. Штрафы и пени, начисляемые на Домовладельца за нарушение им обязательств по настоящему договору в предыдущие месяцы, вносятся им единовременно с платежами указанными в п. 4.1. договора.

4.4.           Товариществу не предоставляет льгот по оплате предоставленных жилищно-коммунальных услуг. В случае оснований для получения льготных компенсаций на оплату жилья, Домовладелец обращается с заявлением в уполномоченные органы.
                                                                 5.  Дополнительные условия.

5.1.           В условиях инфляции стоимость работ, производимых  Товариществом по настоящему  договору и коммунальных услуг изменяется при утверждении новых цен и городских   тарифов.  

5.2.           Товарищество вправе прекратить предоставление всех услуг и   выполнение всех работ Домовладельцу в случае просрочки им оплаты более 3-х месяцев (до ликвидации задолженности).

5.3.           В случае возникновения опасности для граждан, а также  для жилого либо нежилого помещения дома в отсутствие Домовладельца (поломка оборудования, пожар и т.д.) Товарищество вправе произвести проникновение в квартиру без разрешения Домовладельца в присутствии не менее двух свидетелей из числа проживающих в доме и представителей охраны правопорядка и с составлением акта о проникновении  и выполнении ремонтных работ.

                                                               6. Ответственности сторон   

6.1.           Товарищество несет ответственность в установленном порядке в случае    неисполнения                                           обязательств изложенных в п.п.3.1.1.- 3.1.14.

6.2.           За несвоевременное внесение платежей, указанных в п.4.1. договора, Домовладелец уплачивает Товариществу пеню в размере, установленном п.14 ст.155 Жилищного кодекса РФ, других нормтивных актов. начиная с 11-го числа следующего за оплачиваемым месяца.

6.3.          За каждое неисполненное или ненадлежащее исполнение Домовладельцем обязательств, предусмотренных п.п.3.2.3., 3.2.4.-  3.2.11. договора, устанавливается неустойка в виде штрафа в размере  2 МРОТ (два минимальных размера оплаты труда).  Предъявление Товариществом Домовладельцу требования об уплате вышеуказанной неустойки (штрафа) является правом, а не обязанностью Товарищества. Уплата Домовладельцем Товариществу неустойки производится только после предъявления к нему такого требования, которое может содержаться в т.ч. и в расчете оплаты Домовладельца (п.3.1.10.).  Факт исполнения или неисполнения Домовладельцем своих обязательств по договору должен быть зафиксирован соответствующим образом (актом, заявлением, докладной и пр. составленными работниками Товарищества или иными лицами).

6.4.           Домовладелец обязан в случае выполнения в его квартире работ  или совершения других действий, приводящих к нанесению ущерба квартирам, санитарно-техническому, инженерному или иному оборудованию, конструкциям, общему имуществу Домовладельцев, придомовой территории, компенсировать ремонт, восстановление и/или замену поврежденных объектов. Сумма компенсации определяется исходя из фактических затрат на ремонт, замену и/или восстановление. 

                 Ликвидация последствий аварий, происшедших по вине Домовладельца    и/или находящихся в его квартире лиц, обеспечивается Товариществом за счет Домовладельца.

6.5.          Домовладелец несет ответственность за несоблюдение проживающими в его квартире лицами правил пользования жилыми помещениями и придомовой территории.  Размер ответственности Домовладельца устанавливается и определяется в порядке и в объеме установленными в п.п.6.3.,6.4. договора. 

6.6.           Домовладелец несет ответственность  за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии ФЗ РФ " О пожарной безопасности".

6.7.          Уплата неустойки (штрафа, пени) и возмещение убытков не освобождает виновную сторону от выполнения принятых обязательств.

                                                              7. Прочие условия         

7.1.           Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания обеими сторонами.

7.2.           Настоящий договор может быть расторгнут только по обоюдному согласию сторон. Расторжение либо не заключение договора не освобождает Стороны от исполнения своих обязанностей, установленных нормами действующего законодательства.
7.3.           Отношения Домовладельца и Товарищества в первую очередь будут регулироваться ФЗ  РФ " О товариществах собственников жилья", Уставом ТСЖ "Детскосельское" и другими        внутренними документами ТСЖ.

7.4.           По вопросам, не урегулированным настоящим договором, стороны руководствуются   действующим законодательством.

7.5.           Если одно или несколько условий настоящего договора теряет силу вследствие изменений действующего законодательства или иных причин, это не затрагивает действительности остальных его условий.

7.6.           Споры между сторонами будут решаться путем мирных переговоров, а в случае не     достижения согласия - в установленном действующим законодательством порядке.

7.7.           Настоящий договор составлен в двух  подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

7.8.           Изменения и дополнения вносятся в договор по соглашению сторон в виде дополнительного  соглашения, которое является неотъемлемой частью договора.

                                                               8. Адреса и реквизиты сторон

Домовладелец:__________________________________________________________

                                                ( Ф.И.О. полностью, паспортные данные)

________________________________________________________________________ 

Товарищество: Товарищество собственников жилья "Детскосельское"

196601 г. Санкт-Петербург, Пушкин, Детскосельский, ул.Центральная

ИНН  7820037970

Пушкинское отделение Московского филиала

ПАО "Банк Санкт-Петербург"

БИК 044030790

ОКВЭД  70.32.1

                                                          9.  Подписи сторон

                 от Товарищества                                                                                      Домовладелец 

            ___________________________                                                 __________________________                                                

                                                           10. Дополнительное соглашение

                                                                  Председателю ТСЖ «Детскосельское»

                                                                    Найденову В.В.                                                                                                     От владельца квартиры №__________                                               По адресу: Санкт-Петербург, пос.Шушары, Детскосельский, ул. ______________________ д.____корп______

                                                                     _______________________________ 

                                                                               ____________________________________  

                                  ____________________________________                                                                                                                                                                         

                                                                                                                ( ф.и.о.)                                                                                         

                                                    З А Я В Л Е Н И Е

      Прошу Вас принять меня в Товарищество Собственников Жилья "Детскосельское".  

          ____   _______________ 20_____г.                                                      ______________________

                                                                                                                                 (подпись)

                                    ДОПОЛНИТЕЛЬНОЕ СОГЛАШЕНИЕ

                                           к договору на  техническое обслуживание квартиры,

                                                    общего имущества дома и предоставление 

                                                                      коммунальных услуг

Доводим до Вашего сведения перечень коммунальных услуг:

1. Техническое обслуживание дома:

А)Обслуживание и ремонт инженерного оборудования, мест общего пользования жилого дома;

   Б)Санитарное содержание придомовой территории;

   В)Уборка лестничных клеток;

   Г)аварийное обслуживание сантехниками, электриками после    17.00.

2. Вывоз мусора.

3. Горячее водоснабжение при наличии приборов учета (ГВС) +      канализация ГВС.

4. Водоснабжение холодной водой при наличии приборов учета (ХВС) + канализация ХВС.

5. Отопление.

6. Административно-управленческие расходы (АУР).

7. Обслуживание узлов учета ГВС (ОУУ).

8. Лифт.

9. Антенна.

10. Освещение (лестничные пролеты, подвалы, улица).

11. Общее пользование (водоснабжение для уборки лестничных клеток, содержание придомовой территории)

12. Услуги Банка.

              Ознакомлен:

            Домовладелец_________________________/_______________________

